Inquadramento territoriale
Scala 1:10.000

Inquadramento territoriale

Scala 1:2.000

VINCOLI AM MINISTRATIVI

Vincoli da infrastrutture e attrezzature Area di salvaguardia delle captazioni ad uso idropotabile
Rispetto cimiterc - art. 8 Legge regionale n.6/2004 ®  Area di tutela assoluta (10 m raggio)

Aree in corso di caratterizzazione e/o di bonifica - D.Lgs. 152/2006 =] Aree di salvaguardia dei pozzi pubblici - art. 5 D.Lgs. n258 del 18/08/2000

Area di rispetto criterio geometrico (200 m raggio)
Area di rispetto criterio temporale | Pozzo di via Manzoni cod. SIF. 0150870171

’m Aree in corso di caratterizzazione e/o di bonifica - D.Lgs. 152/2006 ‘

PGT - Documento di Piano
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AMBITI DI TUTELA E VINCOLO | DISCIPLINA COMUNE
Ambiti di tutela e valorizzazione (D.Lgs. n.42/2004)

@ Parco Agricolo Sud Milano. Perimetro vigente | LR n.16 del 16/07/2007

Parco Agricolo Sud Milano | aree proposte in ampliamento

Parco Agricolo Sud Milano | aree proposte in riduzione

PGT - Documento di Piano
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Ambiti di rigenerazione urbana

|:| ARU | Ambiti di Rigenerazione Urbana
Superficie urbanizzata

:’ Tessuto urbano consolidato

CLASSI DI SENSIBILITA PAESISTICA

[ cClasse n.1 = Molto bassa

’ Classe n.2 = Bassa

Classe n.3 = Media
Classe n.4 = Alta
[ classe n.5 = Molto atta

PGT - Documento di Piano
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Aree aniropizzate

1

Zone produttive e insediementi di grandi impianti di servizi pubblici e privati

- Tessuti prevalentemente per attivita industriali e artigianali

- Tessuti prevalentemente per attivita industriali e artigianali, dismesso

[ Tessuti prevalentemente per attivita industriali e artigianali, sotto utilizzato

Tessuti prevalentemente per attivita commerciali

111} nsediamenti produttivi agricol
. Attrezzature e servizi pubblici

PGT - Piano delle Regole
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chiede che il Consiglio Comunale:

- individui I'Area Ex Icoma nella sua intera estensione come "Area dismessa con criticitd” ai sensi dell'art.
40 bis della LR 12/2005, recependo quanto gia asseverato mediante Perizia Giurata di iniziativa privata
sopra richiamata e pertanto ottesti lao sussistenza dell’interesse pubblico al recupero degli edifici ivi
presenti, descritti in dettaglio nella citato Perizia;

- awvalendosi delle facolta di deroga urbanistica previste dallo stesso art. 40 his, nonché dall'articolo 40
della medesima legge, riconosca all'intera Area Ex lcoma, come individuata in premessa, (i) la disciplina
ed i parametri urbanisti disciplinati per gli ARU - Ambiti di Rigenerazione Urbona {ARU) , di cui all’art. 63
NTA del vigente PGT, al fine di promuovere un progetto di rigenerazione urbana dell'Area Ex lcoma che
consenta una rigenerazione urbana degli edifici produttivi ivi presente e (i) I'applicazione della scheda

urbanistica di seguito riportata, in sostituzione di quella prevista dal PGT:

PARAI':H'EI'IEI URBANIST IICI f STATO DISCIPLINA PR!;';:':I:IEOHI.
secondo le definizioni delle NTA vigenti, art 10 DI FATTO ARU art. 63 URBANISTICHE
Superficie Territoriale mg 65.870 - 65.870
Superficie Fondiaria mg 65.870 - 65.870
Superficie Lorda Pavimentata - SLP maq 22.278,081 - 22.278,081
Incremento diritti edificatori art 40 bis, .5 ? mg 22278
Incremento ::te:;uba;l: :;I.iél:u edificatori i 1113,9
Superficie Coperta - 5C mgq 21.825,23 35% ST 23.054
Altezza - H m 14 - 16
Aree a Standard mg - 30% ST 18.761 (30% ST)*
Verde Permeabile mq - 20% 5T 16.500 (25% ST)®
Destinazione d'uso Produttivo ® Produttivo ®
Modalita attuative Piano Attuativo

Istanza prot. 9441 del 07/0472025 e integrazione prot. 10601 del 16/04/2025

Stralcio Pagina 02_Proposta Progettuale in Deroga per Area di Rigenerazione Urbana “ARU 08

DELIBERA
di prendere atto e approvare quanto riportato nella premessa;

di riconoscere e individuare 'immobile di cui alla perizia asseverata giurata con documentazione di
cui al comma 1 del soprarichiamato art. 40-bis, relativa allimmobile denominato ex Icoma, sito in via
dello Sport 80, presentata con prot. 4549 e 4550 del 21/02/2024, quale immobile degradato e
abbandonato nel Piano di Governo del Territorio e di attestare la sussistenza dell'interesse pubblico al
recupero dellimmobile individuato ai sensi dell'art. 40-bis della LR 12/2005 e smi;

di concedere e approvare |'applicazione degli incentivi e della deroga ai sensi dell'art. 40-bis della LR
12/2005 e smi, relativa all'Aru 8 Ex Icoma, come da proposta di intervento e relativa scheda dei
parametri urbanistici di cui all'ilstanza prot. n 9441 del 07/04/2025 e integrata con prot. 10601 del 16/
04/2025;

DELIBERAZIONE C. C. N° 33 DEL 16-06-2025
Stralcio Pagina 05 Verbale di Deliberazione del Consiglio Comunale

| LEGENDA

Limite di proprieta

Ex- lcoma”

IL RICHIEDENTE

IL PROGETTISTA

REV | DATA / DATE: DESCRIZIONE / DESCRIPTION:

15/12/2025 | Prima emissione

L22

22 e una divisione di:

Lombardini22 S.p.A.
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20143 Milano, ltalia
F +39 0283201397
www.[22.it

Capitale sociale Euro 100 000 i.v.
C.F./P.IVA: 05505600964 R.E.A. 1827099

Sistema di gestione qualita conforme alla UNI EN ISO
9001:2015 - Certificato Nr. 50 100 8319 da TUV ltalia

COMMITTENTE / CLIENT:

2C Sviluppo Immobiliare S.p.A
Via Niccold Machiavelli, 9
20096 Pioltello (MI)
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