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TITOLO 1

DISPOSTZIONT GENLRALI

Annlicazione del »niano

Ai sensi della Lezge 17 agosto 1942 n° 1150
e successive modificazioni e integrazioni,
la disciplina urbanistica del territorio co
munale viene regolata dalle secuenti norme.
01i edifici esistenti alla data di adozione
del P.R.G. in contrasto con le destinazioni
di zona e con i tipi edilizi previsti, posso
no subire trasformazioni solo per essere aleg

suati alle presenti norme,

S1ificahilit® ed uso del svolo

L2 destinazione di zona prevista dalle to-
vole éi =zzgonzmento del P.1.G. non conferi-
sce titolo d4i edificabhilité alle arce man—
canti di unz o »il onere di urbanizzazione
primariz, merlio definite al successivo art.

3 punto 17.

Jezcrizione de~li iniici urharistici e dedl

1

r=amorti re~olanti 1l'edificzcione; opere &1

urhonizzazione Hrinzria e secondaris,

L'cdificazione € 1'urssnizzzzione nelle vi-
rie zone del territorio comunzle 2 resolatz
dai seruenti inlici:

Superficie territori:le (3t); & la suderfi-
cie su cui 3i apnlicz 1l'iniice <i efificani

1its territorizle (It), e A1 ufiitizozzione
4

2]

territoriale (Ut): comprende le aree per 1

3]

urbanizcazione primariz e secondaria. Va mi
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"le norme, compresa tra 3»nasi aventi Jdestin.

murata 21 netto delie strale pubbliche esi-
stenti perimetralmente zll'area e 41 eventuz
1i fasce di ris»netto stralale.

Superficie fondiaria (3f); & la superficie
su cui 31 applica 1'inlice di edificabilit®
foniiaria (If), e di utilizzazione fonliari.

~arte 4di zrea edificabile

e

(Tf) s5i intende la
che si deduce dzll= superficie territoriale
zobtraenio a cuesta le aree destinate al o
re di urbanizsazione seconliaria nonche tut
le aree destinate alle straie e relative ong

re accessorie,

~

Superficie minima d'intervento (3m); ¢ 1'urcs
minimz richiesta d4lle norme delle diverse
zone ner ~li interventi sia nreventivi che
Airetti o nrefeteruinzts ~raficzmente nelle
tavole 4i piaro, come unith urhanistica per
c1i interventi preventivi. Z' 42 consilerarsi
—utomaticaments units: urbanisticz per ~li

interventl preventivi cuellz sunerficle ane—

che inferiori 2ll'arez ninima richiesta dzl

zicne ¢1 T.R.G. 23 aree d1 intercsse pudbbli

cC. |

L'Armministrazione comunzle, 2l solo Tine di

evitare 1la - crczzione ¢i fonii interclusi, ha
lz facoltl 1i variare 1'inlice in osretto

(3m2),

nlice Ai fahbriczHilitt territorizle (It);

=

zsarime 11 volwnme mussimo e’ilicabhile in nc.

[§4]

ner orni mo. 3i superficie territoriale.
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3.10 =

Indice di fabbricabilitd fondiaria (If) espri
me il volume massimo edificabile in mc. per

omi mg. di superficie fondiaria.

Rapporto massimo di copertura (Qec); esprime
il rapporto massimo tra superficie coperta e
superficie fondiaria. |

La superficie coperta e l'area risultante dal
1a proiezione orizzontale di tutte le parti

elificate fuori terrz.

Rapporto massimo 4i occupazione (Jo0); espri-
me il rapporto m=ssimo tro la superficie oc—
cunata ¢ 1a‘superficie foniiaria. ILa superfi
cie occunztz ¢ 1l'area risultante dalla proie-

zione orizzontale di tutte le parti edificate

fuori ed entro terra.

In‘ice di utilizzuzione territorizle (TUt); es
srime la superficie massima costruibile per
ormi mg. 4i superficie territoriale.

Indice di utilizzazione fondiaria (Uf) espri
me la superficie massima costruivile per ogni

mg. d4i superficie fonliaria,

Superficie costruibile, o superficie utile
(3u); @ la comma delle superfici totali com=
nrese entro il vrofilo esterno delle pareti
di chiusuraz dei singoli piani agi»ili e degli
eventuali picni interrati e soppalchi. Nel ca
so di piani interrati vanno computati nella
superficie utile ~1i spzzi adibiti a labora-
tori, uffici, ma~azcini, szle di riunione,
loczli puwblici o comungue afivili con perms

nenzz2, ancre temporanez, di personc.
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lon vanno invece computati ai piani interrati,

ai piani terra (porticati e piloty) gli spazi

adibitis

— a cantine in misura di un locale cantina per
allogcgio realizzato;

- a scale e vanl ascensorij;

~ a2i servizi tecnici del fabbricato;

- 2l ricovero delle autovetture con i conseguenti

spazi d4i manovra ed accesso e purche interrati

anche se ricavati fuori dal perimetro degli
edifici.
Altezza dei fabbricati (). L‘altezza del fab-
bricato 2 determinata dalla media delle altez-
zz delle varie fronti.
L'21tezza di ciascun fronte del fabbricato & da
ta dallze differenza tra la pil bassa delle due
quotes
2) media del marcizpiede antistante e sistemo-
to e 1la »ilk 2lta tra le due guote;
b) intrajosso di copertura dell'ultimo pizno
abitahile;

c¢) borio superiore della linea di gronda.

Volume dei fabbricati (V). I1 volume del fab-

bricato da computarsi ai fini del rispetto dg

gli indici di fabbricabilitd & la sormz delle

superfici utili di osni piano, definite cone

al punto 3.10, per le altezza virtuali d'in-

terpiano (da pavimento a estradosso della so

letta di conertura) e cosl stabilite:

a) edifici residenziali e cormerciali, uffici,
szle di riunione, locali pubblici, magazzi
ni nm. 3,20;

b) box, autorimesse m, 2,50

c) laboratori e capannoni per attiviti arti-

gioanali m, 4,30,
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3.13 = Le altezza virtuali d'interpiano si applicano
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nel caso di:

a) edifici residenziali e commerciali, uffici,
sale di fiunione, locali pubdblici, magazzi—
ni con altezza interna netta dei locali (da
pavimen%o allo intradosso della soletta di
copertura) inferiore a mt. 4;50.

b) box, autorimesse con altezza interna netta
inferiore a mt. 4,50.

¢) laboratori e capannoni per attivitid artigia
nali con aléezza interna netta inferiore a
mt. 7,00.

Nel caso di altezze interne nette superiori a

quelle indicate, ai fini del calcolo -del volu

me si applicano le altezze d'interpiano reali.

Superficie di verde privato (Svp); esprime il
rapporto tra la superficie fondiariaz o terri-
toriale e la superficie minima netta da mante
nere libera e a tappeto erboso piantumato per
almeno i 9/10 della sua estensione,

Nel rispetto delle alberature esistenti vi
possono trovar posto atirezzature ricreative
all'aperto e costruzioni chiuse ad essa rela
tive, aventi carattere di provvisorietsa
(chioschi prefabbricati); 1'area occupata da
dette attrezzature e costruzioni relative non

pud essere superiore a 1/10 di Svp.

Superficie per il parcheggio privato degli
autoveicoli (Pp). Esprime il rapporto tra la
superficie minima netta da mantenere a par-
cheggio autoveicoli di pertinenza dell'area
fabbricabile e il volume o la superficie

utile o la syperficie fondiaria,




3.16 = Superficie per il parcheggio pudbblico degii'

3-17 -

3.18 -

autoveicoli (Pu)., Esprime il rapporto tra la
superficie destinata al parcheggio pubblico
e la superficie utile o la superficie fondia

ria,

Superficie per attrezéature relative alle ope
re di urbanizzazione secondaria (s/2). Espri
me il rapporto tra la superficie minima net-
ta da destinarsi a tali opere e il volume
edificabile o la superficie costruibile se-

condo le presenti norme.

Per urbanizzazione primaria si intende 1'insie
me nelle opere e servizi tecnologici atti a
rendere edificabile un'area.

In particolare sono le opere di urbanizzazio

ne primarias

a) le strade al servizio del lotto edificabi
le idoneo al transito veicolare, fornite
di adeguata impermeabilizzazione della car
regziata e di relativi spazi accessori
(marciapiede, aree di sosta, ecc.);

b) le condotte per lo scolo delle acque chiz
re e luride, i relativi impianti di depura
zione ed opere accessorie (caditoie, Poz-—
zetti, ecc.);

c) le condotte per 1l'erogazione dell'acqua
potabile, i relativi impianti di captazio
ne, sollevamento ed opere accessorie;

d) le condotte per 1'erogazione del gas domesti
co (qualora esista nel Comune tale servi-

zio);




e) la rete e gli impianti di illuminazione

ARESE . |

pubblica delle aree stradali di cui' al pun
to 1; la rete per la distribuzione della

energia elettrica;

f) le aree attrezzate a verde con alberi al
servizio delle abitazioni, le alberature

stradali e i relativi spazi;

uﬂ —

g) le aree per il parcheggio delle autovet—

ture.

3.1% - Urbanizzazioné secondaria: per opere di urba

]

nizzazione secondaria si intende guello insie
me di servizi e di attrezzature che costituis
cono i requisiti necessari alla vita civile,
pubblica e collettiva degli insediamenti.
Tali opere riguardano:s
2) £li edifici per 1l'istruzione di base (asi-
1i nido, scuole materne e dell'obblizo);
b) £li edifici e g£li impianti per le attrez—
zature sanitarie, culturali e religiose;
c) i parchi, i giardini e il verde attrezza-

to per lo sport, la ricreazione e lo sva

it gl e el

£0;
d) i parcheggi pubblici eittadini;
" e) la rete di viabilits principale prevista
' é le relative aree di servizio ed opere
dtarte;

f) le reti principali dei servizi tecnologi

. ci e il potenziamento delle medesime,

Arte 4 -~ Norme edilizie renerali

Le norme che seguono valgono per i fabbrica-

ti di gqualsiasi tipo e destinazione e per

i
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tutte le zone edificabili.

Gli edifici devono sorgere normalmente.iso-
lati e in arretrato Pispetto ai confini 4i
proprieti., Si pud costruire a confine o in
aderenza ad altri edifiecis .

- quando i proprietari confinanti si accordi
no per costruire a confine e in reciproca
aderenza; '

- lungo le strade pubbliche nelle zone B1

= in corrispondenza di frontespizi nudi pre-
esistenti a confine e'per la sagoma cor—
rispondente al fabbricato esistente;

In tutti gli altri casi le distanze dal con

fine devono essere proporzionali alle altfez

ze di gronda della fronte prospicente il con
fine nei sefuenti rapporti:

- 1 delltaltezza per le fronti con aperture
di vani abitabili o di learghezza superiore -
am. 12;

- 1/4 dell'altezza per le fronti prive di
apertura di vani abitabili o di larghezza
inferiore a m. 12,

Nel caso di edificio posto obliguamente al

confine, pud essere aséunta la distanza me

dia della fronte il cui allineamento deter
mini con il confine 1l'angolo minore; la
distanza del punto pil vicino al confine
della fronte dell'edificio non pud comunque

essere inferiore a:

- 2/5 dell'altezza per le fronti con apertu
ra di vani abitabili o di‘larghezza supe=

riore a m, 12; Y
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- 1/5 dell®altezza per le fronti prive di aper
ture di vani abitabili e 41 larghezza i nfe-
riore a m, 12. |

La disténza minima di un edificio dal confine

non pud in nessun caso essere inferiore a m. 5,

jediante apposita convenzione per atto pubblico

trascritto nei registri immobiliari tra proprie
tari finitimi potranno essere previste distanze
dai ¢éonfini diverse da quelle di cui al corma
precedente, a condizione che risulti rispettata
la prescritta distanza tra gli edifici,

In caso di edifici preesistenti oltre il confi-

ne ed a distanza inferiore a m. 5 dovranno essege

re verificate le distanze sopra precisate e in

ogni caso sara osservata la distanza minima to-
tale di m, 10, anche se una sola parete & Tine-
strata (comprese le aperture dei vani accessori)

I progetti urbanistici di dettaglic, al cui suc

cessivo art. 6, possono stabilire distanze tra

fabbricati diverse da quelle di cui sopra.

Nella zona B1: per le operazioni di risanamen-
to conservativo, per le eventuali ristruttura-
zioni, le distanze tra gli edifici non possono
essere inferiori a quelle intercorrenti.tra i
volumi edificati preesistenti, computati senza
tener conto di costruzioni aggiuntive di epoca
recente, .

Nella zona B2: la distanza minima tra pareti
finestrate dello stesso lotto di edifici antis-
tant i deve essere pari all'altezza dell'edificio

pil alto e comungque mai inferiore a m. 10,

10
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Gli edifici fronteggiantisi ed allineati lungo
le strade pubbliche (fermo restando il rapporto

1¢1 fra la larghezza stradale e altezza dell'edi

. ficio), devono avere una distanza minima di m%t.10.

403 -

404 -

La norma ‘si applica anche quando una sola'parete
presenti aperture di vani abitabili.

T progetti urbanistici di dettaglio, al cui suc-

cessivo art. 6 possono stabilire distanze tra

fabbricati diverse da quellé di cui sopra.

In tutﬁe le altre zone lungo le strade destina-

te al traffico veicolare, gli edifici devono sor

gere in arretramento dal ciglio stradale nelle

seguehti misures ‘

- nm. 5 pér lato, per strade di larghezza inferio
re a mt. 7;

- m. 7,50 per lato, per strade di larghezza com-
presa tra 1 7 e 1 15 mt.;

- M, iO per lato, per strade di larghezza sSupe-
riore a mt. 15,

I progetti urbanistici di dettaglio, di cui al

successivo art. 6 possono stabilire arretramen

+i dal filo stradale diversi da quelli di cul

sopra.

L'utilizzazione delle costruzioni nel sottosuo
lo, deve avvenire rispettando il rapporto di
occupazione (Qo) pari al 4/10, nel caso di edi
ficazioni ad uso residenziale, commerciale,
alberghiero, ad uffici ecc., il rapporto di oc
cupazione pari al 7/10 nel caso di edificazio-
ne ad uso industriale.

Tutta la superficie scoperta e non impegnata
da costruzioni nel sottosuolo deve essere man-

tenuta a disperdimehto naturale,
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I progetti urbanistici di dettaglio, di cui al
successivo art, 6,'possono stabilire rapporti

di costruzione diversi da guelli di cui sopra.

Ogni lotto di terreno messo in edificazione de-~
ve essere dotato di piante d'alto fusto nella
proporzione minima di un albero per ogni 100 ma.
di area non coperta.

Le alberature esistenti non possono essere sop-

presse senza il preventivo benestare del Comune,

Per tutti i fontanili esistenti nel territorio
cormunale, senza destinazione di zona, & obbliga-
toria una fascia di rispetto che per le zone re~
sidenziali di completamento (31 e B2) e per le
zone artigianali ed industriali esistenti, deve
ecssere minino di mt., 5; per le rimanenti zone

deve essere ninimo 4i mt. 15,

NORITE TRAISTITORIE

Su tutto il territorio cormunale, con eccezione
delle zone destinate a: strade di interesse re
gionale (art. 7.1.1 punto a); a strade con fun
zione intercomunale superiore e a strade primg
rie urbane (art. Telel. punto b); a parcheggi
(art. 7.1.2); a verde pubblico (art. 7.2); ad
attrezzature urbane (art, 7.3); ad attrezzature
tecnologiche (art. 7.5); gli edifici esistenti
anche se in contrasto con le destinazioni della
zona in cui sono compresi possono essere ogget
to di opere di manutenzione, nonchée delle opere
necessarie a garantire la stabilitid dell'edifi
cio.

Le presenti norme transitorie avranno valore
sino a 5 amni dopo la data-d'approvazione da

rarte della Regione Lombardia del PL.R.G,.




i ek b i e 1 b o N e o SO S .

13

. ' ' : TITOLO II

Art, 6 - ATTUAZIONE DEL PIANO .

6.1 = I1 P.R.G. si attus mediante licenza edilizia.
La licenza edilizia & sobordinata alla preven
tiva approvazione di progetto urbanistico di

dettaglio (intervento preventivo) e cioé piano

Lo e e e i s i

particolareggiato di esecuzione, secondo la
procedura prevista dalla legge urbanistica;

nei seguenti casi:

a)-laddove esplicitamente previsto dalle norme

relative a ciascuna zonaj;

L

b)=quanio 1l'intervento, ricadente in zone aven

ti destinazioni residenziali, artigianale,

L

cormerciale, ad uffici, alberghiera, ecc.,

interessa un'area superiore a mg. 7.000

i

e/o prevede attrezzature commerciali con su

perficie utile superiore a mg. 1.000;

K.

¢)-guando 1l'intervento, ricadente in zone aventi

destinazioni industriale, interesses un'area

inedificata continua anche se di propriet

diverse superiore a ng. 15.000;

d)=qguando 1l'intervento, ricadente in zone destl

nate alla attivitd primaria, prevede una vo-

i

lumetria superiore a mc. 5.000;

e)=quando particolari ragioni di organizzazione

L

urbanistica lo rendano opportuno su parere

della Commissione Bdilizia Comunale, oltre

i

che nei casi indicati dalle norme relative

alle diverse zone edificabili o previsti dal

i)

le legzi vigenti.

A A

1
e =
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B2 =

Il plane;pa:tlcolareggiato pub essere sostitui—l
to da plano ai lottizzazicne ccnvenz1onata, lad
dove non espreasamente vletato dalle presenti

norne. S
T1 Comune elabora programmi economici-finanzia=
ri triennali d'intervento e in coerenZa predi-
spone i progetti urbanistici di dettaglio, régg
lando nel tempo 1'attugzibne delle previsioni

di PeR.Ge, coordinando con detti programmi i-

" piani di esproprio di aree, redatti al sensi

6;3 -

degli articoli 26=27 della Legge 22 Ottobre 1971,
ne 865,

Ltautorizzazione dei piani di lottizzazione ¢
subordinata, oltre che al rispetio delle desti-
nazioni di zona, degli indici e delle prescri=-
zioni contenute nelle tavole di piano e nelle
,presentl norme, alla stipulazione tra il Comu=-
ne e le proprieta 1nteressate di una convenzio
ne riguardante: ' -
a)=la esecuzione a cura e spese.della proprieta
delle opere di urbanizzazione primaria e ceg
sione gratuita al Comune delle medesime con
le loro aree di competenzaj | ‘
b)-le modalitd ed i tempi per la cessione gra-
tuita 2l Comune delle aree necessarie alle
opere di urbanizzazione secondaria;

¢)-le modalitd ed i tempi per l'esecuzione a

cura e spese delle proprieta della rispettiva

quota parte delle opere per>l'urbanizzazione

secondaria o comunque indispensabile; -

-
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‘ d)—i.terﬂini%ﬂivultiﬁaiiéne;éeiie'éuccessiVe
#.; L ; . fasioai iﬁfervento pféviste-dal programma
- ' di aftuazione'allegato al progetto;.
e)=congrue garanzie finanziarie_p§f<l'adémpi
mento di obblighi defivati délla éonven-

zione,

6.4 = I progetti urbanistici di detfaglio devono com
prendere i‘seguenti elaboratis
a)=estratto del P.R.G. comprendente le aree in

teressate;

]
]
1
1
|
1
]
]\‘ﬁ b);planimetria dell'area in scala non inferio-
‘ re a 1/2000 contenente i dati della misura=-
] zione, riferimento, intestazione catastale,
.nonché i dati di verifica della misurazione
j sul terreno con tutti gli elementi atti al
controllo delle dimensioni (capisaldi, guo-
J te, ecc.) ed il calcolo della volumetria
- edificabile in base alle norme di zona;
j ¢c)=planimetria di progetto, in scala non infe
riore a 1:200Q,contenente la suddivisione
in lotti (ove si preveda in frazionaménto) o]

in aree di competenza dei singoli edifici

- con le loro dimensioni e per ogni lotto o
singola area la tipologia, il volume o la
superficie utile edificabile, il rapporto
di copertura, l1'altezza massima, ecc, »
La sommatoria dei volumi o de11e superfici
utili edificabili dovrd essere contenuta

entro i rapporti di densitd territoriale

’prescritti per la zona. (
L'indicazione degli indici edilizi dei sin
g£0li lotti dovra essere integrata, per le.

zone residenziali o direzionali dalle rap-

presentazione grafica quotatagféi volumi

- edificabili. -
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Inoltre ddvré:essére cﬂiaraﬁénte rapéresehtata
" 1la destinazione o l'ﬁso degli edifici e del
suolo coperto e scoperto (rete stradale di ac=-
cesso ai lotti e collegamentl con la rete e~
sistente, percorsi pedgnali, marciapledl, por
“tici, areé di parcheggio, arééAverdi e giardi
ni, plazzali, spazi destinati ad attrezzature.
ed edifici pubbllci, ecc.) con la destinazio=-
ne degli spazi pubblici o aperti all®uso pub-

blico e di gquelli privati}

La planimetria dovri anche identificare e Quaﬁ

tificare con opportune misure le aree richie=-

" ste per le urbanizzazioni primarie e seconda=-
rie: 1'entitd di* tali aree non potra essere

" inferiore a guella minima, indicata per cia-
scuna zona. '

d)-la rappresentazione generale delle opere di
urbanizzazione primari§ e tutti gli elabora-
ti tecnici atti a definire la consistenzé e
le caratteristiché; ,
e)=la relazione tecnica generale illustrante i

criteri urbanistici e le modalitd esecutive
del piano. | |
Agli elaborati prime definiti devono riferir
si tutte le domande di licenza edilizia per
edifici sorgenti su lotti compresi dal ﬁro—
getto urbanistico di dettégiiq.*
I privati responsabili del piano di lottizza-
zione, oltre alla stipula della con#enzione,
devono fornire garanzie circa la completa esg
cuzione di gquanto previsto nel pieno di lot-

" tizzazione, il decoroso mantenimento delle a=

- ree non ancora utilizzate, il soddisfacimento
entro 10 anni degli oneri~derivanti:dalla

- B Sl . i - M R Foam .
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urbanizzazione primaria e secondaria, sotto-

 scrivendo a tale fine precisi impegni, con

congrue garanzie finanziarie.

™~

u;;; i

" 6.5 = I1 rilascio della licenza edilizia & subordina-

- to sia dove non & richiesto progetto urbanisti-

co di dettaglio sia dove & richiesto {oltre che

al rispéttordi quénto contenuto nelle presenti

norme e nelle tavole di pianc in merito alla de

stinazione, al tipo edilizio e agli indici),al-

la esistenza e adeguatezza delle opere di urba
nizzazione primaria e alla previsione da parte
del Comune dell'adeguamento e dell'esecuzione
delle stesse nel successivo triennio, oppure al

1'impegno dei privati di procedere all'attuazio

T

ne e adeguamento delle stesse contemporaneamente

alle costruzioni oggetto di licenza.

6.6 = Nel caso che il livello esistente dell'urbaniz-
zazione secondaria non consente l'attuazione di
un nuovo insediamento, 1a proprieta richiedente

la ;icenza edilizia dovra concorrere alla realig

- BN

zazione delle opere mancanti.

6.7 = Nelle gone edificabili non necessariamente sog=-

L.__:

getteAa.progetto urbanistico di dettazglio in ca
so di costruzione o ricostruzione, il Sindaco pud
subordinare l'emissione della licenza alla ret-
tifica di allineamento stradale, con conseguen—
te arretramento del filo di fabbricazione, per
una profonditi non superiore a ml. 3,00.

" Nelle suddette zone il piano indichi o non indji

ﬁg ‘ | g i }? ! wa

chi i parcheggi, secondo gli standards di piano
e le necessitd della zona il Sindaco pud subordi

nare l'emissione della licenza ad un ulteriore

4 ’ i i i
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‘vi‘arretramento ai-5 mt., per 1a realizza21one ai

lparcheggi stessi..

L'autorlzzazione della llcenza edilizia pud es

'>Asere sospesa qualora, entro 60 giornl dalla da -

609 -

ta di presentaz;one della domanda di licenza g

dilizia, il Comune dichiari di voler adottare

un progetto urbanistico as dettaglio che inve-

sta in tutto o in parte, 1'area fabbricabile’

su cui insiste 1%edificio oggetto della domanda
di licenza edilizia, sempreche di tale progetto
urbanisticovdi dettaglio venga deliberata 1'ado
zione entro 180 giorni dallae data suddetta.
Quando particolari ragioni d4i crgénizzaziohe
urbanistica lo impongono, la licenza edilizia
pud essere subordlnata alla presenta21one di un
planlvolumetrlco interessante 1z zona dove & u~-
bicata la superflcle che si intende edificare.
I1 parere favorevole comunale sul planivolume=
trico non costituisce presunzioni di rilascio
di licenza edilizia per i singoli edifici in eg
sa contenuti. |

Costituisce adempimento preliminare al rilascio
della licenza edilizia 1%atto di vincolo di ine
dificabilitd della superficie pertinente alla
costruzione da realizzare secondo la densitd
della zona; agli effetti di tale deve essere pre
sentata degprizione dettagliata delle opere,con
1'indicazione delle aree che saranno soggette a
vincolo in conseguenza delle coét:uzioni da ese

guire.




In attuazioﬁe‘a quanto sopra i richiedenti la 1i
1’ : ' cenza edilizia, devono esibire la nota di traseri

zione presso la Conservatoria 4dei Regisfri Immobi

(Y p——

liari 41 detto vincolo.

6.10 -« Quando, per effetto dell'esecuzione del P.R.G.,

anche una sola parte di edificio venga ad essere

. esposta alla pubblica vista e ne éerivi,~ad_
insindacabile giudizio del Comune, un deturpa=~
mento dell*ambiente urbano, sarid facoltd del Co-
mune di imporre ai proprietari di variare le fac
ciate esposte alla pubblica vista, secondo pro-
getto da abprovarsi dal Comune medesimo; in base

alla disposizione di legge © di regolamenti muni

(N E . -

Cipalio

Il Comune potra, ingiungendo l'esecuzione del ri
facimento, fissare i termini per 1'inizio e per
1'ultimazione dei lavori.

In caso di rifiuto, o di mancato inizio, o di
mancata esecuzione nei termini stabiliti, il Co
mune avrz la facolta di‘procedere all'espropria
zione dell'intero edificié, corrispondendo una

idoneita determinata secondo le norme di legge.

h*-' TRy . TR ;A I PP PR S
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TITOLO III

ZONIZZAZIONE

L~

Art., 7 - Zone di uso pubblico e di interesse generale

7.1 = Zone destinate alla viabilitd

Tali zone comprendono:

- le strade e i nodi stradali;
- 1 parcheggi;

- le aree di rispetto stradale.

3 _¥ E& : 5 i i ¥ _:__..7‘ {—. - S

L'indicazione grafica delle strade, dei nodi
stradali e dei parcheggi ha valore di maséima

sino alla redazione del progetto dell'opera.

Tole1. = Strade

Le strade sono classificate come segue: ~

a)=~ strada di interesse regionale

b)- strada con funzione intercomunale superio

re e strade primaria urbane;'queste atrade
devono avere la sezione‘minima ai mt. 15;

c)- strade secondarie urbane e strade di colle
gamento con comuni: queste strade devono
avere la sezione minima di mt. 12; ‘

d)=- strade di connettivo; queste strade devono
avere la sezione minima di mt. 10;

e)=- strade locali: queste strade devono avere
la sezione minima di mf. 10, salvo il caso

di semplici passaggi privati.esistenti.

Tele2+ = Parcherssi

Le aree indicate nelle tavole di P,R.G., come
" destinate ai parcheggi, sono destinate alla so
sta degli autoveicoli: possono essere ammesse

o - FON i . - o
s . N - B .- >y
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costruzioni in sottosuolo di parcheggi a insinda

cabile giudizio dell'Amministrazione Comunale.

Aree di rispetto stradale

Le aree di rispetto stradale sono rlservate al
la realizzazione di nuove strade, all'ampliamen
to di quelle esistenti, alla protezione della se
de stradale nel riguardi dell'edificazione.

In essa ¢ vietata ogni nuova coétruzione - ivi
comprese le recinzioni con basamento in muratu-
ra -, 0 ampliamento delle costruzioni esistenti;
¢ consentito, a titolo precario e mediante appo
sita convenzione, la costruzione di stazioni di
rifornimento per autoveicoli. |

Le aree di rispetto vanno mantenute in condizio-
ni decorose, con divieto assoluto di costruirvi
depositi di materiali e scarichi di rifiuti.

Zone a verde pubblico

Queste zone sono destinate alla conservazione e
alla creazione di parchi urbani e di quartiere.
In queste zone sono consentite unicamente costru
zioni che integrino la destinazione della zona e

ciodé attrezzature per il gioco e lo sport.

Tali costruzioni possono anche essere eseguite e

gestite da privati mediante concessioni tempora-
nee, con 1l'obbligo di sistemare a parco, nel
rispetto delle alberature esistenti, le aree di
pertinenza delle costruzioni stesse, aree che de
vono perd essere comungue di uso pubblico.

In questa zona il rilascio della licenza edili-
zia & subordinato al rispetto dei seguenti indi

ci:
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Uf = 0,03 mq./mq. .
| " Qc = 0,04 mq./mq. - °
E : Pu = 0,5 mg./nq. di Sf per impianti sportivi
e I ‘con parziale funzione di spet
- tacolo - |
0,2 mq./mqg. di ST per gli altri impianti
" sportivi
7.3 = Zone per attreziaturg pubbliche

Queste zone sono destinate all'edificazione del-

le attrezzature pubblibhe e di interesse pubbli-

co come scuole, attrezzature sociali assistenzia

1i, sanitarie, culturali, emministrative, reli-

giose,

In queste zone il rilascio della licenza edili-

zia & subordinato al rispetto dei seguenti indici:

Uf = 0,6 mg./mq.
H = 14,50 m,
) Qc = 0,40 mq./mq.
Pu= 0,1 mg./mg. di Su per attrezzature scolasti
che dell'obbligo’
Pu = 0,50 mg./mq. di Su per edifici per il sulto,
_ ricettive
Pu = 0,50 mg./mg. di Su ad uso uffici pubblici
e scuole superiori d'obbligo
Pu = 0,35 mg./mg. di Su per ospedali, ambulatori,
centri cultprali e sociali,
ot N i i
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E secondo quanto previsto dall'art. 5.1 laddove
esplicitamente indicato nelle tavole di azzona~
mento il rilascio della licenza edilizia é‘suboz
dinato alla preventiva approvazioﬂe del piano par
ticolareggiato o piano di lottizzazione.

Negli altri casi il rilascio della licenza edili-
zie per le sudlette attrezzature private di inte-
resse pubblico +& subordinato comunque all'appro
vazione di un P.P. con il quale venga garantita
la necessaria integrazione di esse con le attrez

zature pubbliche.

Zone a vincolo cimiteriale

Le zone a vincolo cimiteriale sono destinate al-
le attrezzature cimiteriali e nelle relative aree
di rispetto, sono consentite solo piccole costru=-
zioni aventi carattere di provvisorietd per la
vendita di fiori e ozgetti per il culto e 1l'ono=-
ranza del defunti. |

Le aree di rispetto cimitériali hanno una profon -
ditd di mt. 50 misurata dai confini delle attregz:
zature cimitériali o prevista per le future es-

pansioni.

Zona per attrezzature tecnologiche

E' destinata ai depositi per mezzi di trasporto ..
pubblici e privati, officine del gas, impianti
di depurazione, centrali elettriche e telefoni-

che, acquedotti, impianti di incenerimento ri-

- fiuti solidi urbani, ecc.

In tali zome il rilascio della licenza edilizia

Y

& subordinata al rispetto dei seguenti indici:
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»_ﬂf = Q SO.mq./hq.A?v SAANE
Pp = 0,05 mq./mq. di75f;'*~‘j;{/:
- 0,05 mq./ng. AL ST L
fﬁ;= 15 mt. con l'eccezione dei serviz1 e dei
o = leumi tecnici~che possono raggiun
gere unq\altez2§ d;'mﬁ. 30.

'ZONE EDIFICABILI RESIDENZIALI

Le zone residenziali sono destinate prevalente~ -
mente alla residenza; somo altresl ammesse le at
tivitd commerciali nell'ambito degli elaborati
" relativi alla Legge h° 426 dell11.giugno 1971 e
ad insindacabile giudizio dell®Amministrazione
Comunale le attivitd assistenziali, ricreative

e terziarie in genere. N

Sono inoltre ammesse, stazioni di servizio, d4i
riparazione autovetture, purche sia garantita
una superficie di parcheggio d'uso pubblico pari
ad almeno 2 volte la superficie utile dell'of=-
ficina abbiano un esito sonoro contenuto in 70
decibel, e nelle sole zone di completamento,
laboratori che non producono rumori ed odori mo
lesti e con una‘superficie‘utile inferiore a 150
mge

Le zone residenziali si dividono in zone di com=

pletamento (B1-B2) in zone di espansione (C1-C2).

Zona di completamento (B1)

All'interno di questa zona sino all'avvenuta ap-
provazione di piano urbanistico di dettaglio so-
no ammessi esclusivamente opere di consolidamen=-

to e di manutenzione degli edifici esistenti non

%%
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'in contraste cen le distihzioni-d'uso della zona.
I1 piano urbanistico di dettaglio va esteso ad al
= meno wna unitd urbanistica definita come quella su
”~£§?' -~ perficie limitata da spazi aventi destinazione di
P.R.G. ad aree ai 1nteresse pubbllco e/o dai con~
fini di zona. - A
I1 piano urbanistico d1 dettagllo va redatto nel  § |
rispetto dei seﬂuenti indiei: ’
It = 2,5 mc./mq.
H 14,450 mt. ‘
S/2= 10 mq/100 mc.,
Qc = 0,3 mg./mg, di ST

Pp = 1 posto macchina ogni 90 mg. di Su ad uso

L

R

residenziale

?osto macchina ogni 50‘mq. di Su ad uso

i
L}

-ufficio

im y i
]
-—

posto macchina ogni 3 camere di pensio-

ne o albergo

]
n
sy
(©)]

mq/100 mg. di Su destinata a laboratorio
0 comungque almeno

‘mq/ 100 me, per tutte le destinazioni
Pu mg./mg. di Su ad uso residenziale

Pu

]

]
-

—-—

1
&)

5 mg./mq. di Su éd uso cinema, teatro,

]
-
-

-

ristorante e ritrovi pubblici

i
&
"

mg./mg. di Su ad uso grandi magazzini,
-} _ magazzini a prezzo unico, super
mercati e simili

0,5 ma./mg. di Su ad uso uffici e negozi

E} : Py

Pu

]

0,10 mq./mg.di Su ad uso deposito magazzino

laboratorio

R " U DL S : . 5 - . . o PRt v . .
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- Il volume aegli adific; esistenti che si intendo—
‘no mantenere al1'interno dei piani d4i dettaglio
deve essere computato con le modaliti previste
all'art. 3.12 ai fini della dimostrazinne del ri-
spetto dell'inﬁlce It.e - '

PN

. Zona di completamento (Bz)

o
R ]
[\
'!

Su queste zone il rilascio della 1icenza edili=-
zia & subordlnata al raspetto dei seguentl indi-
cis - |
If = i.S mc./mqe

H = 12,50 mt.

Qe = 0,25 mg./mqe

Pp = ved. art. 8.1 per residenza

Pu = ved, art. 8.1 per terziario

T "Svp= 40% Sf. ' ’

E' comunque p0551blle'una sola volta. _

- un ampliamento fino a mc. 300 degli edifieci re

sidenziali esistenti zalla data di adogzione del
P.RGe © composti di un massimo di 2 alloggi;

- gli edifici a ecarattere industriale edrartigig
nale esistenti alla data di adozione del P.R.G.
possono ampliapsi per una superficie utilé che
non supefi'il rapporto di copertura previsto
ler le zone industriali misurata nella proprietd
egsistente prima della suddetta adozione del P.R.G.

- Sard ammessa la costruzione di box a confine

(con h = mb. 2, 25) nella stretta misura corrispon

dente all'allog io insediato.

8,3 = Zona 4di esnan51one C

Queste zone sono da intendersi inedificabili si-
no alltaveenuta apprevazione di piano urbanistico

di dettaglio, esteso ad almeno una unitz urbe=
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nistica individuata nelle tavole di azzonamento,

e redatto nel riépéfto dei seguenti indici:

Zona C1

It
If = 1,5 mc./mq.

H = 12,50 mt. -
Pp = ved. art, 8.1

Pu = ved. art., 8.1

S/2= 28 mq/100 mc.

1 mec./ma.

n

n

ZOTTA C2 -

It = 2,5 mc./mq.

IT = 3,5 me./mq.

H = 17,50 mt.

Pp = ved. art. 8.1
Pu = ved., art. 8.1
S,/2= 28 mq./100 mc,

ZOIJA C3

If = 0,2 mc./mq.

H = 9 mt.

Pp = ved. art. 8.1
Pu = ved., art. 8.1
S/2= 28 mq./100 mc.

lNelle zone di espansione la superficie S/2 ri-

servate alle operé di urbanizzazione seconda=-

ria pud essere individuata in tutto o in parte

- tra le aree destinate nella tavola d'azzonamen

to per attrezzature urbane, per verde pubblico

e per la viabiliti, e limitatamente alle aree
necessarie per la formazione delle strade di cul
all'arte 7elele, punti a=b=c=-,

In alternativa alla cessione delle aree risere

vate alle opere di urbanizaazione secondaria,

27
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nel case di jiéni di;i;ttiisazioni;=§ub~esseré
corrisposta da parte dell'cperatéré privato una
cifra equivalente al costo da sosteners1 da par—
te del Comune per la loro acqulsizione.
All'lnterno dei comprebsori dei P.P, o dei P.L,
sono state identificate le aree preferenziali di
cessione & standards, che non si intendono perd

vincolanti, purché vengano rispettati il perime

tro del P.P. € P.L. gli indici di fabbricazione

ed il rapporto tra aree edificabili ed aree di
cessione, '
Saranno invece vincolanti le norme di rispetto

per i fontanili.

ZONE EDIFICABILI A CARATTERE TNDUSTRIALS

" Le zone industriali sono dgstinate ad edifici e

attrezzature per 1'attivitd industriale.

Sono ammessi laboratori di ricerca di analisi ma
gazzini, depositi, siles, rimesse, nonché l'edi=-
ficazione di abitazioni per il titolare e il per-

sonale addetto alla_sbrveglianza e manutenzione

'degli impianti.

L? consentita 1'edificazione di attrezzature di

- natura ricreativa e sociale al servizio degli ad

detti all®industria, uffici e mostre connessi al
1tattivitd industriale, | ,

Sono escluse quelle industrie, che a giﬁdizio
dell'Amministrazione Comunale, per destinazione
o altri motivi, possono recare molestia o sono
in contrasto con i requisiti'igienici generali.

L'immissione delle acque 4i scarico nelle rete

S ai fognatura comunale ¢ nei canali superf1c1a11

deve essere attuata medlante preventlva depura-

- - N . . . - . . P - F 5 . T e L
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;‘zione, tenuto conto'delle'Leggi e dei regolamenti
‘igienico=sanitari vigenti. Le zone industriali si
‘dividonos ’ '

- in zone industriali di espansione D2

- zone industriali di completamento D1.

-

0.1 = Zone industriali di completamento (D1)

In queste zone il rilaseio della licenza edili- |
zia & subordinata al rispetto dei seguenti indici:
ﬁf = 1,2 mq./hq.

H = 17,50 mt.

Qc = 0,7 mq./mq.

Svp = 0,15 mq./ma.

Pp = 0,07 mq./mq.

Pu = 0,03 mq./ﬁq.'

Limitatamente a particolari attrezzature tecno-
logiche some siles, torri di raffreddamento ecc.,
‘& consentita un'altezza di m. 25,50

T

B! comunque possibile:una sola volta:.

LI I e B Y R T R ST RO R G R0 N

- un ampliamento fino a mc. 300 degli edifici re-

sidenziali esistenti alla date di adozione del

a

P.R.G. & composti di un massimo di 2 alloggij;
- gli edifici a carattere industriale ed artigiz
nzle esistente alla data di adozione del P.R.5.
possono empliarsi per una superficie utile che
non super; il rapporto di copertura previsto
per le zone industriali misurata nella proprietd
esistente prima della suddetta adozione del P.R.G.
Sard ammessa la costruzione di box a confine
(con h = mt. 2,25) nella stretta misura corrispon

dente all'alloggio insediato.

e e ey S T e
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Zona indusitriale di espansione (D2)

Queste aree sono da intendersi inedificabili
sino all'avvenuta approvaziohe di un prpgettof‘
urbanistico di dettaglio, redatto nel rispetto
dei seguenti indici: -

UOf = 1 mg./mq.

S/2= 0,15 mq./mq. di St

Qe = 0,7 mg./mg. di ST

Al'to 10 -

Svp= 0,15 mg./mge. di ST
Pp = 0,07 mg./mg. di Sf -
Pu = 0,03 mq./mg. di ST

Limitataménte a particolari attrézzature tecno=-

-

logiche come silos, torri di raffreddamento ecc.,

¢ consentita una altezza di me 25,50

ZOIA ARTICTANUALE ( D)

Zona artirianale esistente

Su questa zona il rilascio della licenza edilizia

é.subordinéta &l rispetto dei seruenti indiei:

It = 2,5 mec./mq. di cui non pit di 0,5 mec./mq.
per residenze o uffici

H = 14 mt.

Ac = ‘0,6 mgy./mqe Sfe

Pp = vedi art. 8,1

Pu = vedi art. 8.1

E' comunque possibile una sola volta:

-~ un ampliamento fino a mc. 300 degli edifici re-
sidenziali esistenti alla data di adozione del
P.R.G.'e composti di un massimo di 2 alloggi;

- gli edifici a carattere industriale ed artigia=
nale esistente -alza data di adozione dél PeRoGo
possono ampliarsi per una superficie wtile che

“mnon superi il rapportoc di copertura previsto

per le gone industriali misurata nella proprietd

T S S NN o
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- esistente prima della suddetta adozione del P.ReGe
= Sard ammessa la costruzione di box a confine
(con h = mt. 2,25) mella stretta misura corrispon

dente ali'alloggio insediato,

Zona articianale di esnansione

Questa zona & da intendersi inedificabile sino
all'avvehuta approvazione di progetto urbanistico
di dettaclio, esteso ad almeno una unité urba~-
nistica individuata nelle tavole di azzonamento

e redatto nei segueﬁti indicis

It = 2,5 mc./mg. di cui non pih di 0,5 mq/mq

per residenza o uffici

H =14 mt.

Qc = 0,6 mg./mq. di ST
Pp = ved. art. 8.1

Pu = ved. art. 8.1

[

S/2 = 8 mg. per mc. destinati ad attiviti pro-
duttive
S/2 = 28 mg.ogni 100 mec., destinati 2lla residenza
Su questa zona la superficie S/2 riservata alle .
opere di urbanizzazione secondaria pud essere ine-
dividuata in tutto o in parte tra le aree desti-
nate nella favola di azzonamento per attrezzatu-
re urbane, per verde pubblico e per la viabilita,
limitatamente alle aree necessarie per la formaz;g
ne delle strade di cui all'art. Telel. punti a=bec-,
In alternativa alla cessione delle aree riservate
alle opere di urbanizzazione secondaria, nel caso
di piani di lottizzazione, pud essere corrisposta
da parte dellfoperatore privato una cifra equiva-

lente al cpsté da sostenersi da parte del Comune

per la loro acquisizione,
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’ 'lella rONA qgrioola S0N0 -messi fd)bricati per d:utazicne,. _
- dei comuttori e dei nlativi sddetti, .talle, riccveri per

Art. 11 - Zone qmcole (rwvn nountlva)

-

snimali; ricoveri per sacchine agricole, silos, oerbatoi

idrici, costruzioni per la ca'aex'vazmne e la tmfmrmziaie

dei prodotti qgmooh ecc.
I1 piano si attua mediante intervento edilizio diretto nel

rispetto dei meguenti irdici:

' If = 0,10 mc./mq. di cui nan pit di 0,03 per fabbricati

ad uso sbitazione.
H =15 mt,
E' comungue possibile: una sola volta: - o
~ un smpliamento fino é mc. 300 degli edifici residenziali
esistenti alla data di adozicne del P.R.G. ¢ composti di

un massimo di 2 alloggi.
« LE UNITA' PRODUTTIVE INDUSTRIALI ED ARTIGIANALI esistenti

alla data di adozione del P.R.G. possono ampliarsi per wna
superficie utile che non apem il repporto di coperture
previsto per le zone industriali msur-ata nella proprieta
esistente prima della suddetta adozione del P.R.G.

- Sara smmessa la costruzione di box a confine (con h =
= mt. 2,25) nella stretta misura corrispondente all'allog;

gio insediato.
Art.12 - annullato

Art.13 - annullato




ART. 14 - ZONA A VERDE ECOLOGICO

Questa zona per la sua particolare ubicazione, rispetto alle aree

urbanizzate o urbanizzabili, per la presenza di un consistente pa

trimonio di aree pubbliche, per la sua funzione ecologica che at-

tualmente svolge, viene sottoposta a rigorosa salvaguardia ai fi-

ni di un equilibrio ecologico all'interno del tessuto urbano

esistente.

Nella zono sono ammesse soltanto edifici per la residenza degli

@

agricoltori e le attrezzature necessarie per l'attivita agricola,

nonché la costruzione di '"'strade nel verde'', sentieri e percorsi

pedonali ed attrezzature minime necessarie oer renderle accessi-
bili e fruibili.

- Non é consentita 1l'autorizzazione di opere connesse all'apertu
ra ed all'esercizio di nuove cave.

Sino all'avvenuta approvazione di un piano urbanistico di detta-
glio esteso all'intera area, contormata con apposito segno gra-

fico, sono ammesse per le costruzioni esistenti lavori di ordina
ria e straordinaria manutenzione.

11 piano urbanistico di dettaglio va redatto nel rispetto dei

seguenti indici:

If max = 0,01 mc/mgq. per la residenza
H = 7,50 mt.
Qc = 2% (comprendente residenza e fabbricati rustici).
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" ART. 15 - ZONA AGRICOLO - FORESTALE

- In questa zona 1'uso della terra é destinato prevalentemente
alla funzione agr'icolc;—forestale.
Sono consentite la costruzione di strade nel verde, sentieri
e percorsi pedonali ed attrezzature minime necessarie per ren
derle accessibili e fruibili.

- Non & consentita l'autorizzazione di opere connesse all'aper-
tura e all'esercizio di nuove cave.

- Per le costruzioni esistenti sono consentiti lavori di ordina

ria e straordinaria manutenzione.
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ART. 16 - ZONA PER ATTREZZATURE COLLETTIVE DI INIZIATIVA PRIVATA

E MLK INSEDLAMENTL TF)(LIARi E DIREZIONALY.

Questa zona & destinata alla realizzazione delle seguenti attrez

zature di iniziativa privata:

- Attrezzature ricettive albeyg;!ﬁere e di ristoro;
- Attrezzature commerciali; o ' : , %
- Attrezzature ricreative;

- E' altres) ammessa la realizzazione di edifici destinati ad at

tivita direzionale, a uffici e studi professionali;

- Le previsionli relative a tali zone trovano attuazione mediante
_ piani di lottizzazione convenzionati secondo quanto previsto
u] ‘ dall'art. 6.1.

- I piani i 10ttizzazione devono essere redatti secando i se-~

J guenti indici:

- uf 1 mq,/mq. di Sf

- H 14,50 mt.

H

- Qc 0,50 mg/mq. di Sf.

0,10 my/mg. di Sf.

S.v.p.

J
|
J
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- Aree di cessione (S52)

i

- 52 1 my/mq. di Su per superfici destinate ad attivita
commerciali, ricreative, attivitd direzionali, uffi-
ci o studi professionali.

- 82 1 mg/mq. di Su per superfici destinate ad attivita

%‘ ricettive alberghiere e di ristoro.

! Parcheggi ad uso pubblico (Pu) -

Q - Pu = 0,50 my/mg. di S2 per superfici destinate ad attivi
! ta commerciali, ricreative, attivita direzionali,

a , uffici e studi professionalij;
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Pu = 0,20 mg/mq. di S2 per superfici destinati ad attivita ricet-

tive, alberghiere e di ristoro.

Parcheggi privati (P.p)

- Un posto macchina ogni 100 mg. di Su.

Nel caso di ricostruzione di edifici esistenti & ammessa la realiz

zazione della cubatura demolita nel rispetto, pero, di tutti gli

altri indici sopra descritti.

- Le convenzioni relative all'attrezzatura dei piani di lottizza-
zione possono prevedere la monetizzazione delle aree necessarie

per il rispetto degli standards prescritti dalla presente norma.




